Qo;eParcelnik

Prehl'ad nehnutel'nosti

Informativny prehlad — nejde o uradné rozhodnutie ani o list viastnictva.
Katastralne Gdaje: ZBGIS / UGKK SR (CC BY 4.0). Udaje st informativne.

Balik: Zakladné preverenie
Adresa: Vzorova parcela, Zilinsky kraj
Parcelné cislo: vzorova parcela
Zamyslany Gcel: Rodinny dom
Identifikator objedndvky: VZOR

Vytvorené (UTC): 2026-11-10T09:43:55.383Z

Suhrn parcely

hg]l oy TR f: ;
Parcela na leteckej snimke

Cervena ¢iara: hranica parcely.
Zdroj: UGKK SR (CC BY 4.0)

Vyzaduje overenie pre ucel: rodinny dom

Do6vody hodnotenia a dalSie kroky su v c¢asti 1.

VYMERA DRUH POZEMKU

565 m? Zastavana
plocha a
nadvorie

Rizika podla verejnych map a registrov

Zéplavy

Parcela nezasahuje do mapovanych zaplavovych
tzemi.

Sklon pozemku V poriadku
Parcela je prevazne rovinata.
Ochrana vod V poriadku

Parcela nelezi v chranenej vodohospodarskej
oblasti.

POLOHA PRIEMERNY SKLON

v zastavanom 2,6 %, najviac
uzemi 4,9 %

Svahové deformacie

V blizkosti parcely nie je evidovana svahova
deformacia.

Chranena priroda V poriadku

Parcela nezasahuje do chranenych Uzemi prirody.

Pamiatkova ochrana V poriadku

Parcela nie je v pamiatkovo chrdnenom Gzemi.
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Parcelnik - Parcela vzorova parcela - Vzorovéa parcela, Zilinsky kraj

Pristup k ceste V poriadku Ochranné pasma V poriadku
V blizkosti parcely je zakreslena cesta alebo ulica. Nezistili sme ochranné pasma ciest, Zeleznic ani

elektrickych vedeni na parcele. Plynovody v
otvorenych mapach vacsinou chybaju; ¢i do
parcely zasahuje plynovod, potvrdi len vyjadrenie
SPP-distribucie.

Loziska a skladky V poriadku Pohyb terénu V poriadku
Bez loziskovych Uzemi a bez sklddok do 300 m. Terén je podla satelitnych merani stabilny.
Vodovod a kanalizacia Environmentalne zataze
Obec méa verejny vodovod aj kanalizaciu. Pri parcele nie je evidovana environmentalna

zataz.
Radon V poriadku

Uzemie nema vysoké radénové riziko.

V mapach a registroch sme nenasli oblast, ktora by vyZzadovala pozornost.
Podrobnosti, vzdialenosti a zdroje ku kazdej oblasti su v jednotlivych ¢astiach reportu.

1. Suhrn pre zamyslany ucel

Vyzaduje overenie pre ucel: rodinny dom

Na overenie: tarcha v LV: Zalozné préavo v prospech banky na zabezpecenie Gveru.

Tento suhrn nenahradza schvalené znenie Gzemného planu a jeho regulativy a
nehodnoti pravny pristup (vlastnictvo cestnej parcely) ani kapacitu a trasu
pripojok sieti; tie rozhodujli o moznosti stavby a treba ich overit na obci, v
liste vlastnictva a u spravcov sieti.

2. Zakladné udaje — parcela

Parcelné cislo: [parcela]

Adresa: Vzorové parcela, Zilinsky kraj
Register: Parcely registra C

Vymera: 565 m?

Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (13)
Poloha: V zastavanom Uzemi obce (intravildn)
Platné od: 2026-09-30T16:00:00Z

Udaje pochadzaju z otvorenych katastralnych sluZieb a st informativne.
Zdroje: ZBGIS, UGKK SR - Katastradlna mapa — UGKK SR (informativne)

3. Geometria a poloha
Obvod: 94,7 m
Rozmery: priblizne 28,9 x 19,9 m (najmensi opisany obdiZnik)
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Parcelnik - Parcela vzorova parcela - Vzorovéa parcela, Zilinsky kraj

Pocet lomovych 10

bodov:
Geometria:

(GeoJSON).

Sudradnice sU v EPSG:4326. Presnu hranicu overte v katastralnom portali.

Zdroj: Vypocitané z hranice parcely (katastralna mapa), orientacne

Hranica parcely je dostupnd v zdrojovych datach
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Situacny nacrt — katastralna mapa

Cervené: riedené parcela s dizkami strdn (odvodené z hranice v katastri, orienta¢ne). Cisla: parcely

katastra.

Zdroj: Katastrélna mapa — ZBGIS, UGKK SR (CC BY 4.0)
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Situacia — okolie

Situacia — detail

Cervend: hranica parcely. Tenké ¢iary: hranice Cervend: hranica parcely. Tenké ¢iary: hranice
katastrélnych parciel. katastrélnych parciel.

Zdroj: Ortofotomozaika a kataster — ZBGIS, UGKK SR (CC Zdroj: Ortofotomozaika a kataster — ZBGIS, UGKK SR (CC
BY 4.0) BY 4.0)

4. Orientacna trhova cena

Nepodarilo sa overit

Spolahlivy odhad sa nedal urobit: Valuo naslo v okoli (do 4 km, 360 dni dozadu)
malo podobnych pozemkov a ich ceny sa liSia viac ako dvojnasobne. Cenu preto
neuvadzame.

5. Susedné parcely

Parcela 987/3 (C): smer sever, spolo¢nd hranica priblizne 29 m, vymera 398
m2

Parcela 980 (C): smer juh, spolo¢né hranica priblizne 27 m, vymera 428
m2

Parcela 983/1 (C): smer zapad, spolo¢nd hranica priblizne 20 m, vymera 235
m2

Parcela 1684/19 (C): smer vychod, spolo¢na hranica priblizne 11 m, vymera
116 m?

Parcela 1684/18 (C): smer severovychod, spolo¢na hranica priblizne 9 m,
vymera 94 m?

Vlastnici susednych parcel nie su sucastou otvorenych Udajov; uvadza ich list
vlastnictva kazdej susednej parcely. Susedom je aj cestna alebo vodna parcela, ak je
zapisana v katastri. DiZky hranic su odvodené z katastralnej mapy a su informativne.

Zdroj: Kataster nehnutelnosti — INSPIRE, UGKK SR
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6. Pristup a dopravné ochranné pasma

NajblizSia cesta: miestna komunikacia (ulica) [ulica] — priblizne 6 m
Ochranné pasma Parcela nie je v dosahu ochranného pasma dialnice,
ciest a drah: cesty I.-lll. triedy ani ZelezniCnej trate.

Cestné siet je z OpenStreetMap, nie z registra spravcu ciest. Blizkost cesty neznamena
pravny pristup: ten zavisi od vlastnika cestnej parcely a treba ho overit v liste

vlastnictva. Ochranné pasma ciest platia mimo zastavaného GUzemia ohrani¢eného
dopravnymi znaCckami zaciatku a konca obce; pasmo drahy 60 m od osi krajnej kolaje.
Presné hranice a vynimky potvrdi spravca cesty alebo drahy. Stav Udajov OpenStreetMap:
2026-11-08.

Zdroj: OpenStreetMap (ODbL), vzdialenost od osi cesty alebo kolaje k hranici parcely

7. Poloha a obcdianska vybavenost
Centrum obce: [obec] — [vzdialenost]

Zjazd na dial'nicu 3,1 km — [okres] - Juh, zjazd 199
alebo rychlostnu

cestu:

Krajské mesto: [okres] — 4,5 km

Vel'ké mesto: [okres] — 4,5 km od centra

Mesto: Rajecké Teplice — 9,3 km od centra
Mesto: Kysucké Nové Mesto — 12,5 km od centra
Materska skola: 1,2 km — Materska Skélka Trnové
Skola: 1 km — ZS s MS vzorové obec
Potraviny: 755 m — Lidl

Lekar: 755 m — Zdravotné stredisko
Lekaren: 745 m — Dr. Max

Posta: 649 m — vzorova obec

Zastavka autobusu: 391 m — vzorova obec, Holesa

Zelezniéna stanica 2,9 km — Bytcica
alebo zastavka:

Nemocnica: 3,7 km — Fakultna nemocnica s poliklinikou [okres]

Vzdialenosti su vzdusnou Ciarou, nie po ceste. Zariadenia su také, ako ich zakreslili
prispievatelia OpenStreetMap; Uplnost ani otvaracie hodiny nezarucujeme. Chybajluca
poloZzka znamena, ze v okoli nie je zakreslena.

Zdroje: OpenStreetMap (ODbL), vzdusné vzdialenost od stredu parcely - Vzdusna vzdialenost k centru
krajského mesta

8. Limity a obmedzenia
Raddnové riziko: Pasmo: nizke
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Zaplavové riziko
(Q100):

Nachylnost na
svahové
deformacie:

Chranena
vodohospodarska
oblast:

Vel'koplosné
chranené uzemia
(NP, CHKO):

Maloplosné
chranené uzemia
(NPR, PR, NPP, PP,
CHA):

Chranené vtacie
uzemia (Natura
2000):

Uzemia eurépskeho
vyznamu (Natura
2000):

Pamiatkové
rezervacie:

Pamiatkové zony:

Ochranné pasma
pamiatok:

Lokality UNESCO:

Naraznikové zény
UNESCO:
Zaplavové zony
Q5-Q1000 v okoli:

Svahové deformacie
do 1 km:

Parcela sa nenachadza v tejto zéne.

Rajon stabilnych tzemi — Uzemia prevazne stabilné,

resp. Uzemia s velmi nizkym stupfiom nachylnosti ku
vzniku svahovych deformacii (v morfologicky priaznivych
Uzemiach s nedostatocnou preskimanostou sa sporadicka
existencia svahovych deformacii ...

Bod v strede parcely nema prienik so zverejnenou
vrstvou chranenych vodohospodarskych oblasti (CHVO).
Tento vysledok nehodnoti ochranné pasma vodarenskych
zdrojov (OPVZ).

Parcela nema prienik so zverejnenou vrstvou.

Parcela nema prienik so zverejnenou vrstvou.

Parcela nema prienik so zverejnenou vrstvou.

Parcela nema prienik so zverejnenou vrstvou.

Bod v strede parcely nema zaznam v zverejnenej mapovej
vrstve.

Bod v strede parcely nema zaznam v zverejnenej mapovej
vrstve.

Bod v strede parcely nema zaznam v zverejnenej mapovej
vrstve.

Bod v strede parcely nema zaznam v zverejnenej mapovej
vrstve.

Bod v strede parcely nema zaznam v zverejnenej mapovej
vrstve.

Do 1000 m od hranice parcely nie je zakreslena ziadna
z6éna Q5-Q1000.

2 zaznamy v registri. NajblizSie: priblizne 724 m
(potencialna), reg. €. 71412; priblizne 993 m
(stabilizovana), reg. ¢. 70951.
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Environmentalne 6 lokalit v registri. NajblizSie: priblizne 1063 m —

zataze do 5 km: odkalisko (potvrdend zataz); priblizne 1693 m —
odkalisko (pravdepodobna zataz); priblizne 3306 m —
spracovanie kovov (potvrdena zataz).

Chranené Uzemia prirody su overené celou hranicou parcely, ostatné vrstvy bodom v jej
strede. Vysledky su informativne; presnu hranicu zasahu overte v prislusSnom registri
alebo na urade.

Zdroje: SGUDS — Izoplochy radénového rizika - SVP — mapy povodfového ohrozenia (INSPIRE) - SGUDS — Register
svahovych deformécii - VUVH — Chranené vodohospodarske oblasti 2024 (CC BY 4.0) - SOP SR — velkoplo$né
chranené Uzemia (CC BY 4.0) - SOP SR — maloplo$né chradnené Gzemia (CC BY 4.0) - SOP SR — chranené vtacie
Gzemia (CC BY 4.0) - SOP SR — (zemia eurépskeho vyznamu (CC BY 4.0) - Pamiatkovy Grad SR — PAMIS (CC BY
4.0) - SVP — mapy povodfiového ohrozenia Q5-Q1000 - SAZP — informacny systém environmentalnych zatazi,
vrstvy VUVH

Zaplavové uzemie Q100 Pamiatkova ochrana

Vo vyreze nie je zakreslené zaplavované Uzemie Farebné plochy, ak su vo vyreze: pamiatkové

Q100. Cervena: hranica parcely. rezervacie, zény, ochranné pasma a lokality

Zdroj: Mapy povodiiového ohrozenia — SVP, s. p. UNESCO podla legendy PAMIS. Cervena: hranica
parcely.

Zdroj: PAMIS — Pamiatkovy Urad SR (CC BY 4.0)
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Chranené uzemia prirody
Vo vyreze nie je zakreslené chranené Uzemie ani
Uzemie Natura 2000. Cervend: hranica parcely.
Zdroj: Chranené Gzemia a Natura 2000 — SOP SR (CC BY
4.0)

9. Vlastnictvo a pravne bremena

Druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie; 565 m?; pozemok, na ktorom
parcela [parcelal: je postavena bytova budova; v zastavanom uzemi obce
Stavba sup. c. [s. Rodinny dom na parcele [parcela]

c.]:

Tarcha 1: Vecné Pravo ulozenia a prevadzkovania elektroenergetického

bremeno (ukazka): zariadenia v prospech distribucnej spolo¢nosti. Vplyv:
stredny — Obmedzuje stavbu v pase vedenia; overte jeho
trasu v zakrese..

Tarcha 2: Zalozné Zalozné prévo v prospech banky na zabezpecenie Uveru

pravo (ukazka): Vplyv: vysoky — Pred kdpou musi byt vymazané alebo
vyriesené v kldpnej zmluve..

Zhrnutie ¢asti A a C priloZzeného listu vlastnictva. Cast B (vlastnici) je iba v

prilozenom LV a do Ziadnej externej sluzby sa neposiela. Zadvazné je znenie LV,
posudenie vplyvu tarchy je odborny odhad, nie pravne stanovisko.

Zdroj: List vlastnictva — spracované a overené operdtorom

10. Stavby, tarchy a pozemkové upravy

Rodinny dom: vySka 6,7 m, priblizne 2 podl., zastavana plocha 160
m?, prevadzkovy

Garaz: vySka 6,5 m, priblizne 2 podl., zastavanda plocha 57 mz?,
prevadzkovy
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Tarchy v Na parcele nie je v katastralnej mape zakreslend
katastralnej mape: tarcha. Tarchy bez zdkresu uvadza len list vlastnictva,
Cast C.

Pozemkové upravy Parcela nie je v zakreslenom obvode pozemkovych Uprav
a obnova operatu: ani obnovy katastralneho operatu.

Obrys a vyska budov su zo ZBGIS. Podlazia odhadujeme z vysky budovy, skutoCny pocet sa

moze liSit. Kto stavbu vilastni a aké ma supisné Cislo, zapisuje kataster do listu
vlastnictva, nie do mapy.

Zdroje: ZBGIS — UGKK SR (CC BY 4.0) - Katastrdlna mapa — UGKK SR (informativne)

11. Morfoldgia terénu

Nadmorska vyska: 381,8 mn. m.
Prevysenie v okoli 381,2-382,5mn. m.
(~60 m):

Priemerny sklon v 2,1 % (1,2°)

okoli (~60 m):
Klasifikacia terénu: mierny svah

Dominantna sever
expozicia:

Sklon celej parcely: priemer 2,6 %, najviac 4,9 % (mierny svah)
Vyska na parcele: 381,6 - 382,22 mn. m.

Ide o automatizované meranie z vyskového modelu Statu (letecké laserové skenovanie,
UGKK SR), nie o geodetické zameranie. Drobné terénne zmeny, nasypy Ci zarezy v hom
nemusia byt zaznamenané.

Zdroje: ZBGIS — DMR 5.0 z leteckého laserového skenovania (UGKK SR) - Odvodené z DMR 5.0 - Odvodené z DMR

5.0 v mriezke 5 m, 16 bodov
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i

b
L'sl = n

Sklon parcely a vrstevnice 3D pohl'ad — terén a ortofoto

Farba podla sklonu: zelend do 6 %, zItd 6-12 %, Model terénu DMR 5.0 s ortofotomapou, pohlad od
oranzova 12-25 %, ¢ervena nad 25 %. Cervend juhozépadu, vysky prevy$ené 1,5x. Cervena:
Ciara: hranica parcely. Biele ciary: vrstevnice po 0,5 hranica parcely.

m (orientacne z mriezky vysok). Zdroj: DMR 5.0 a ortofotomozaika — ZBGIS, UGKK SR (CC
Zdroj: Odvodené z DMR 5.0 — ZBGIS, UGKK SR (CC BY BY 4.0)

4.0)

12. Pohyb terénu zo satelitov
Vertikalny pohyb: +0,2 mm/rok — stabilny terén

Zmena vysky +0,2 mm

2020-2024:

Vodorovny pohyb —0,3 mm/rok

(vychod-zapad):

Podklad: 1 bunka 100 x 100 m, 100 % stabilnych

Udaje st z radarovych snimok druzic Sentinel-1, ktoré spractva eurépska sluzba EGMS, a
platia pre bunku mriezky 100 x 100 m, nie pre jednotlivi budovu. Overovacie porovnania
EGMS s pozemnymi meraniami GNSS ukazuju rozdiely vac¢sinou do 2 mm za rok, preto pohyb
do £2 mm/rok hodnotime ako stabilny terén. Pri pohybe nad £5 mm/rok, teda viac ako 5 cm
za desat rokov, odporuc¢ame dat ho posudit geolégovi alebo statikovi. Contains modified
Copernicus Land Monitoring Service information.
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Zmena vysky terénu od zaciatku merania

mm
1,0

0,8
0,5

0,3

0,0 L
2020 2021 2022 2023 2024

Priemernd zmena vysky povrchu v bunkach parcely k zaciatku kazdého roka voci roku 2020. Zaporné
hodnoty znamenaju pokles.
Zdroj: Copernicus EGMS Ortho, 2020-2024

13. Poda, geoldgia a vyuzitie uzemia
BPE) 0783672: kambizeme, stredne tazké pddy, stredne hlboké pbdy,
silne skeletovité, klima: mierne teply, mierne vihky

Geologickeé kvartér, holocén — fluvialne sedimenty: litofacialne
podlozie: neclenené nivné hliny, alebo piescité az strkovité

hliny dolinnych niv a niv horskych potokov
Pol'nohospodarsky V strede parcely nie je evidovany diel pédneho bloku.
diel (LPIS):

Lesny porast: V strede parcely nie je evidovany lesny porast.

Loziska nerastov: Parcela nezasahuje do chrdneného loziskového Uzemia ani
dobyvacieho priestoru.

Skladky odpadu do  vzorova obec 2 — 762 m
1 km:

Kéd BPE]J opisuje kvalitu polnohospodarskej pody. Odvija sa od neho Uradna cena pddy aj
odvod, ak sa po6da na stavbu vynima. Geologicka mapa ukazuje podlozie len v mierke 1 :
50 000, prieskum pre zaklady stavby nenahradza.

Zdroje: NPPC - VUPOP - Geologickd mapa SR 1 : 50 000 — © SGUDS - LPIS — NPPC - VUPOP - Jednotky

priestorového rozdelenia lesa — © NLC Zvolen - LoZiska nerastov — © SGUDS - Register sklddok odpadov — ©
SGUDS

14. Krajina: USES, erézia, zavlahy a priemysel

Uzemny systém Parcela nezasahuje do biocentra, biokoridoru ani
ekologickej stability genofondovej lokality USES.

(USES):

Erdzia a zhutnenie Stred parcely nie je v mapach pol'nohospodarskej pody,
pody: erdzia sa preto nehodnoti (bezné v zastavanom Uzemi).
Hydromelioracné Na parcele ani do 25 m od nej nie su evidované Statne
zariadenia: zavlahy, odvodniovacie kandly ani potrubia.
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Podniky s rizikom Do 2 km od stredu parcely nie je podnik zaradeny do
zavaznej rezimu SEVESO.
priemyselnej

havarie do 2 km:

Informativne Gdaje z verejnych map. Zavéazne ich potvrdi okresny trad (USES, SEVESO) a
Hydromelioracie, S. p. Kategdéria B znamena podnik s vacSim mnozstvom nebezpecnych latok
ako kategéria A.

Zdroje: RUSES 2023 a GNUSES — SAZP - NPPC - VUPOP - Hydromelioracie, 3. p. (otvorené mapové sluzby) -
Register podnikov SEVESO — SAZP

15. Uzemny plan a zastavatel'nost

Uzemny pldn obce a jeho zmeny (platia pre celé Gzemie obce):
e Zmeny a doplnky Gzemného planu obce ¢. 6 (2017)

* Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 5 (2016)

* Zmeny a doplnky Gzemného planu obce ¢. 2 (2014)

e Zmeny a doplnky Gzemného planu obce ¢. 3 (2014)

* Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 4 (2014)

Zastavatel'nost Neoverena. Obec nezverejnuje Uzemny plan ako digitalnu

parcely: mapu, takze z verejnych Udajov nevieme, aké funkcné
vyuzitie ma plocha s parcelou. Zavazne to povie
Uzemnoplanovacia informacia z obce alebo mesta.

Registrované 7
uzemnoplanovacie

dokumenty:

Obec: vzorova obec

Najnovsi dokument: 2017

Register uvadza, ktoré Uzemnoplanovacie dokumenty su pre danu obec zaregistrované. Nie
je to mapa funkéného vyuzitia Uzemia a neurcuje zastavatelnost konkrétnej parcely.
Regulacie a funkCné vyuzitie konkrétnej parcely overte na prislusnej obci alebo

stavebnom drade.

Zdroj: UUPV SR — registra¢né listy UPD

16. InZinierske siete

Verejny vodovod v Obec vzorova obec je napojena na verejny vodovod.
obci:

Verejna kanalizacia Obec vzorova obec ma verejnu kanalizaciu.

v obci:

Elektrické vedenia 110 kV — priblizne 49 m, ochranné pasmo 15 m od
(VN a VVN) do 300 krajného vodic¢a; napatie neuvedené — priblizne 183 m
m:
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Plynovody V OpenStreetMap nie je do 300 m od parcely zakresleny
zakreslené v Ziadny plynovod. To neznamena, ze tam plynovod nie je:
OpenStreetMap: otvorené mapy neobsahuju vacsinu siete SPP-distribucie

vratane vysokotlakovych plynovodov. Ci plynovod
zasahuje do parcely a aké ma ochranné a bezpecnostné
pasmo, potvrdi len vyjadrenie SPP-distribucie k
existencii plynarenskych zariadeni. Parcelnik ho vie
zabezpedit ako doplnok k prevereniu; v Kompletnom
audite je sucastou.

Otvorené data ukazuju, Ci obec ma verejny vodovod a kanalizaciu, a vonkajsie vedenia a
plynovody zakreslené v OpenStreetMap. Neukazuju rozvody v ulici, vzdialenost ani
kapacitu pripojky. Tie potvrdi len spravca siete (vodarenskd spoloc¢nost,

SPP-distribucia, regionalna distribu¢na spolocnost elektriny) vo vyjadreni k existencii

sieti a k moznosti pripojenia. Ochranné pasmo vonkajsieho vedenia podla zakona C.
251/2012 Z. z. je 10 m pri 1-35 kV, 15 m do 110 kV, 20 m do 220 kV, 25 m do 400 kV a 35
m nad 400 kV od krajného vodica. Pasma plynovodov zavisia od tlaku a priemeru.

Zdroje: VUVH — obce napojené na verejny vodovod a verejn( kanalizaciu - OpenStreetMap (ODbL), vzdialenost
od osi vedenia k hranici parcely

17. Orientacné naklady na pripojenie a pripravu

Elektrina — 292,50 € (ZSD), 293,00 € (VSD) alebo 325,03 € (SSD) s

poplatok za DPH, podla distribucnej spoloCnosti v mieste parcely.

pripojenie (3x25 A): Pri vySSom istiCi sa poplatok zvySuje Umerne poctu
ampérov.

Elektricka pripojka a Priblizne 700 - 1 000 € pri kratkej trase (rozvadzac,

elektromerovy kdbel, projekt, revizia); dlhsia trasa priblizne 30 €

rozvadzac: za meter kabla s vykopom. Pripojku hradi stavebnik.

Plyn — poplatok za 161,60 € s DPH, ak je v dosahu distribu¢ny plynovod.
pripojenie: Pripojku, projekt a regulacnu skrinku hradi stavebnik;
ich cena zavisi od dizky trasy.

Voda: Obec mé verejny vodovod. Poplatok a cenu vodovodne;j
pripojky urCuje cennik miestnej vodarenskej
spoloc¢nosti; vodomernu Sachtu a pripojku buduje
vlastnik.

Kanalizacia: Obec mé verejnd kanalizaciu. Cenu kanaliza¢nej pripojky
urc¢uje miestna vodarenska spolocnost a dlzka trasy.

Sumy su orientacné a nie sU cenovou ponukou. Poplatky za pripojenie su z cennikov
distribucnych spoloc¢nosti platnych v roku 2026, rozpatia z verejnych ponuk firiem.
Skuto&nul cenu uréi projekt, dizka trasy a podmienky spravcu siete; moznost pripojenia
potvrdi len spravca vo svojom vyjadreni.

Zdroje: ZSD — cennik pripojenia NN, platny 1. 1. 2026 - 31. 12. 2027 (11,70 € za 1 A s DPH); VSD — cennik
pripojenia NN na rok 2026; URSO — rozhodnutie ¢. 0003/2026/E pre SSD (10,57 € za 1 A bez DPH) - Orienta¢né
rozpatie z verejnych ponuk firiem (oktéber 2026) - SPP-distriblcia — nové pripojenie rodinného domu - VUVH
— obce napojené na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu
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18. Internet a mobilné pokrytie

Najblizsi adresny sup. €. [s. C.1, vzorova obec (priblizne 3 m od stredu

bod: parcely)

Pevné pripojenie: S O FTE L spol. sr.o.: satelitné pripojenie, az
50/10 Mbit/s (stahovanie/odosielanie)

Optika do 150 m: 0 z 7 adresnych bodov v okoli ma evidované optické
pripojenie (FTTH/FTTB).

Mobilné pokrytie — 5G: robustné pokrytie (700, 2100, 3600 MHz); 4G:

02 Slovakia: robustné pokrytie (800, 900, 1800 MHz); 2G: robustné
pokrytie (900 MHz)

Mobilné pokrytie —  5G: robustné pokrytie (700, 2100, 3500 MHz); 4G:

Orange Slovensko: robustné pokrytie (800, 1800, 2100, 2600 MHz); 2G:
robustné pokrytie (900 MHz)

Mobilné pokrytie —  5G: robustné pokrytie (700, 2100 MHz); 4G: robustné

Slovak Telekom: pokrytie (800, 1800, 2600 MHz); 2G: robustné pokrytie
(900 MHz)

Mobilné pokrytie — 5G: robustné pokrytie (3600 MHz); 4G: robustné pokrytie

4ka (SWAN): (1800, 3600 MHz); 2G: robustné pokrytie (1800 MHz)

Udaje deklaruju poskytovatelia tradu RU; nejde o meranie signalu ani rychlosti a
nezarucuju, ze sluzbu na adrese mozno objednat. Pevné pripojenie sa vztahuje na adresné
body v okoli stredu parcely, mobilné pokrytie na stred parcely. Dostupnost overte u
poskytovatela.

Zdroje: RU — geograficky prieskum 2024 (CC BY 4.0) - RU — mapy pokrytia, 2026 Q3 (CC BY 4.0)

19. Kvalita ovzdusia

PM2,5 — roény 14,0 pg/m3 (limit EU 25, od roku 2030 10; odporté¢anie
priemer: WHO 5)

PM10 — roény 18,3 pg/m3 (limit EU 40, od roku 2030 20; odport¢anie
priemer: WHO 15)

NO: — roény 10,9 pg/m3 (limit EU 40, od roku 2030 20; odport¢anie
priemer: WHO 10)

Ide o modelovanu hodnotu pre stvorec 1 x 1 km, v ktorom lezi stred parcely, nie o
meranie na pozemku. Udaje za tento rok su predbezné; overené hodnoty EEA zverejni
neskér. Hodnoty pri frekventovanych cestach alebo zdrojoch vykurovania mézu byt lokalne
vysSie.

Zdroj: EEA — interpolovana mapa 2025, predbezné Udaje (CC BY 4.0)

20. Solarny potencial

Vyroba z 1 kWp za 1 049 kWh
rok:
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Systém 5 kWp za priblizne 5 245 kWh
rok:

SIinecné ziarenie na 1 307 kWh/m? za rok

panel:

Optimalny sklon a 38°, 3° na vychod od juhu

orientacia:

PVGIS pocita s panelmi v najvyhodnejSom sklone a natoceni a so 14 % strat v systéme. Je

to odhad pre miesto parcely bez zatienenia okolitymi budovami a stromami; pre konkrétnu
strechu vyjde iné cislo.

Vyroba z 1 kWp po mesiacoch

kWh
150

100

50

0
jan feb mar apr maj jan jal aug sep okt nov dec

Odhad mesacnej vyroby fotovoltického systému s vykonom 1 kWp v mieste parcely.
Zdroj: Eurépska komisia, JRC — PVGIS

21. Obec vzorova obec a ceny byvania

Obyvatelia: Neoverené (zdroj neodpovedal).

Cena byvania — 2 342 €/m? (3. Stvrtrok 2026, medziro¢ne +14,5 %)
Zilinsky kraj:

Cena byvania — 3120 €/m? (3. stvrtrok 2026)

Slovensko:

NBS zverejniuje priemerné ponukové ceny bytov a domov za cely kraj, nie ceny pozemkov.
SU to ceny z inzeratov, nie z uzavretych kup, ktoré na Slovensku verejne dostupné nie
sU. Hodnotu tohto pozemku z nich odvodit nemozno.
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Priemerna ponukova cena byvania
€/m?
3000
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0
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

B Zilinsky kraj Slovensko
Priemernd ponukové cena bytov a domov za m?, Zilinsky kraj v porovnani so Slovenskom.
Zdroj: NBS — priemerné ponukové ceny byvania (NARKS, United Classifieds)

22. Odporucané dalsie kroky

Skontrolujte, Ci parcelné Cislo a katastralne Uzemie zodpovedaju nehnutelnosti,
ktord zamyslate kupit.

Pred podpisom zmluvy si v priloZzenom liste vlastnictva overte vlastnicke vztahy,
tarchy a aktualnost udajov.

Pre zamyslany ucel (rodinny dom) si pred kupou vyziadajte na obci
Uzemnopldnovaciu informaciu a overte, ¢i Uzemny plan na parcele taku stavbu
pripusta a za akych regulativov.

Orientacné Udaje o sietach a ndkladoch na pripojky najdete v Castiach
InZinierske siete a Orientacné naklady. Zavazné vyjadrenia spravcov sieti k
existencii elektriny, plynu, vody a kanalizacie si vyziadajte u spravcov, alebo
ich pre vas zabezpecime ako doplnok k prevereniu; v Kompletnom audite su
sUcastou.

23. Otazky pre predavajuceho

1. Ste jedinym vlastnikom? Ak je na liste vlastnictva viac vlastnikov, podpisu
zmluvu vsetci?

2. SU s nehnutel'nostou spojené nezapisané dohody, napriklad najom, uzivanie
susedom alebo Ustny prislub prechodu?

3. Viedol sa alebo vedie sa spor o hranice, vlastnictvo ¢i pristup? Bola hranica
niekedy vytycena geodetom?

4. Ktoré siete su skuto¢ne pripojené alebo privedené k hranici a existuju k nim
zmluvy cCi povolenia?

5. Co presne znamena zapis ,Vecné bremeno (ukazka)” a bude pred prevodom
vymazany, alebo prejde na kupujuceho?

6. Co presne znamena zapis ,,Zalozné pravo (ukdzka)“ a bude pred prevodom
vymazany, alebo prejde na kupujuceho?

7. Méate stavebné povolenie, projekt alebo vyjadrenie obce k stavbe na tomto
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pozemku?

Otazky vychadzaju zo zisteni tohto reportu. Dolezité odpovede si nechajte potvrdit
pisomne, idealne v kipnej zmluve.

24. Na koho sa obratit

Obec vzorova obec: Uzemnopldnovacia informécia, stlad s Gzemnym planom,
stavebny Urad a informacie o miestnych sietach.

Okresny urad, List vlastnictva, katastralna mapa a vklad vlastnickeho
katastralny odbor: prava.

Elektrina: Podla regiénu: Zapadoslovenska distribucna, zsdis.sk;
Stredoslovenskad distribucnd, ssd.sk; Vychodoslovenska
distribucnd, vsds.sk.

Plyn: SPP-distribucia, spp-distribucia.sk.

Voda a kanalizacia: Vodarenskd spolo¢nost pdsobiaca v obci; obec vdam povie,
ktord to je.

Geodet: VytyCenie hranice a geometricky plan robi autorizovany
geodet, zoznam vedie Komora geodetov a kartografov.

Znalec: Znalecky posudok na cenu alebo stav stavby: zoznam
znalcov Ministerstva spravodlivosti SR.

Konkrétne firmy neodporic¢ame. Webové adresy a prislusnost si overte, distributor
elektriny zavisi od miesta parcely.

Zdroje udajov

» Kataster nehnutelnosti a ZBGIS — Urad geodézie, kartografie a katastra SR (CC BY

4.0).

« Administrativne hranice — ZBGIS, UGKK SR.

* Pamiatkové Uzemia, ochranné pasma a lokality UNESCO — Pamiatkovy Urad SR, PAMIS (CC
BY 4.0).

 Chranené vodohospodarske oblasti (CHVO 2024) — VUVH (CC BY 4.0).

» Chrédnené Gzemia a Uzemia Natura 2000 — Statna ochrana prirody SR (CC BY 4.0).

» Kvalita ovzdusia — Eurdpska environmentalna agentlra (EEA), interpolované mapy
rocnych priemerov 1 km (CC BY 4.0).

» Cesty, zeleznice, vedenia a obcianska vybavenost — © prispievatelia OpenStreetMap,
licencia ODbL (openstreetmap.org/copyright).

» Verejné vodovody a kanalizacie, informacny systém environmentdlnych zatazi — Vyskumny
Ustav vodného hospodarstva (VUVH), SAZP.

 Druh pozemku, tarchy a pozemkové Upravy v katastralnej mape — UGKK SR; budovy —
ZBGIS, UGKK SR (CC BY 4.0).

 BPEJ, LPIS, erézia a zhutnenie p6dy — NPPC - VUPOP; lesné porasty — NLC Zvolen;
geologickd mapa, loZiska a sklddky — © SGUDS.

« Uzemny systém ekologickej stability (RUSES, GNUSES) a podniky SEVESO — © MZP SR,
SAZP.

* Hydromeliorac¢né zariadenia — Hydromelioracie, S. p., otvorené mapové sluzby
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(informativne).

* Solarny potencidl — Eurépska komisia, JRC PVGIS; obyvatelstvo — Statisticky Urad SR
(DATAcube); ceny byvania — NBS.

* Pohyb terénu — contains modified Copernicus Land Monitoring Service information
(EGMS).

 Pevné a mobilné pripojenie — Urad pre reguldciu elektronickych komunikacii a
postovych sluzieb: geograficky prieskum 2024 a mapy pokrytia operatorov (CC BY 4.0).

Report je informativny podklad k ddtumu vyhotovenia, zostaveny z verejnych zdrojov. Nie
je znaleckym posudkom, pravnym poradenstvom, Uradnym vypisom z katastra,
Uzemnoplanovacou informdaciou obce, vyjadrenim spravcu siete, rozhodnutim orgdnu
verejnej moci, projektovou dokumentéciou ani svetlotechnickym posudkom. Udaje vo
verejnych registroch spravuju ich spravcovia. Pouzité zdroje sd uvedené pri zisteniach

a v Casti Zdroje Udajov.
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List vlastnictva — VZOR

V skutoCnom reporte je na tomto mieste cely vypis z listu vlastnictva
parcely z katastra nehnutelnosti (Casti A, B a C).

V ukazke ho nahradzame, pretoze obsahuje osobné Udaje vlastnikov.
Vyklad listu vlastnictva (druh pozemku, tarchy a ich vyznam pre kupujiceho)
je v Casti ,Vlastnictvo a pravne bremenda“ reportu.



